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Styrelsen for Stiftelsen Haparandabostdder far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Stiftelsen som ér ett allménnyttigt bostadsforetag har till 4ndamal {6r sin verksamhet att inom Haparanda
Stad forviirva, dga och forvalta fastigheter eller tomtriitter samt bygga bostéder, affdrsldgenheter och
kollektiva anordningar. ‘

Fastighetsbestind

Antalet ligenheter pé respektive ort
Haparanda 315
Marielund 113
Nikkala 36
Seskard 56
Karungi _36

556

Antalet lokaler uppgér till 16 (16) st, garage 300 (300) st samt bilplatser 143 (143) st. Déruttver har
stiftelsen 4 (4) bostadsrittsldgenheter, vilka avyttras i takt med den efterfrigan som uppstr. Under aret
har inga bostadstéttsldgenheter sélts.

Flyttningar och oplacerade liigenheter

Antalet flytiningar i bestdndet har under aret uppgatt till 135 (170).
Oplacerade lagenheter uppgick vid arsskiftet till 32 (31) st.
Antalet ungdomsrabatterade ldgenheter uppgér till 2 (3) st.

Hyresforhandlingar

2010-érs hyror

Hyrorna for bostéiderna hjdes med 9 kr per kvadratmeter och &r. Det motsvarar en genomsnittlig héjning
med 0,99%.

201 1-Grs hyror

Forhandlingar startar under mars ménad.

Firvaltning
Stiftelsen har képt {6rvaltning av fastigheter och administration av Haparanda Teknik och Fastighets AB,

som dr ett av Haparanda Stad helégt bolag.

Stiftelsen har fatt forsékringsersiittning under verksamhetsaret for branden i fastigheten Seskard 4:107.

Underhall

Energideklarationer har utf6rts under verksamhetsaret. I de #ldre delarna i fastighetsbetindet
rekommenderar energideklarationerna att atgirder genomfors, bl a utbyte av viirmepumpar samt att
atervinning av frinluften utreds.

Investering
Hus A pa Gléntan 10 har fatt ett nytt kok samt att matsalen har tillbyggts, Hus A har sammanbyggts med
hus B.

Tilliggsisolering av vindar har utforts i Nikkala, Seskard, Karungi och Haparanda.,
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Framtida utveckling

Stifielsens resultatutveckling for 2011 frviintas hamna pé ungefdr samma nivd som &rets.
Flerarsoversikt (tkr) 2010 2009 2008
Nettoomsitining : 36 368 35308 35204

Resultat efter finansiella poster 2234 2720 3270
Balansomslutning 193 064 190 563 188 535
Avkastning pa eget kap. (%) 10 13 18

Avkastning pé totalt kap. (%) 4 5 5

Soliditet (%) 12 11 10

Lénerénta (%) 4 4 4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 156 644
drets vinst 2233934
16 396 578

disponeras sa att

i ny rékning Sverfores 16 390 578

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilliiggsupplysningar.
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Resultatriknin Not 2010-01-01 2009-01-01
& ~2010-12-31 -2009-12-31
Nettoomsittning 1 36 367 946 35398257
Ovriga rorelseintikter 2 1988 982 802 404
38 356 928 36 200 661
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3,4 -26 049 820 -23 755448
Ovriga externa kostnader -1 695 858 0
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 5 -2 827 555 -2 773 609
Ovriga rérelsckostnader 6 -14 769 -229 090
-30 588 002 -26 758 147
Rérelseresuliat 7768 926 9 442 514
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgdngar 7 0 206 235
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 130 250 145 455
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -5 665 242 -7074 381
-5 534992 -6 722 691
Avrets resultat 2233 934 2719823,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Briinslelager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
1

12

13

2010-12-31

183 040 003

70 162

183 110 165

40 000
366 272
406 272

183 516 437

314 184

2011497
27 474
262 155
2301 126

6932410
9547 720

193 064 157
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2009-12-31

179 832 966
80 134
179 913 100

40 000

365 191
405191
180 318 291

77 571

1992 438
89 609
235242
2317289

7849710
10 244 570

190 562 861 ,
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Balansriikning Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Grundfond 3 400 000 3,400 000
Reserviond 3105150 3 105150
6 505 150 6 505 150
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 14 156 644 11436 821
Arets resultat 2233934 2719 823
16 390 578 14 156 644
Summa eget kapital 22 895728 20 661 794
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 159 932 608 160 990 456
Kortfristiga skulder
Skulder tiHl kreditinstitut 1 077 526 1161 643
Leverantdrsskulder 2 065 982 1576 675
Ovriga skulder 68 040 226 444
Upplupna kostnader och frutbetalda intéikter 16 7024273 5945 849
Summa kortfristiga skulder 10 235 821 8910611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 064 157 190 562 861
Stiillda séikerheter
Fir egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 797 600 797 600
797 600 797 600
Ansvarsforbindelser
Hyresgéststyrt ligenhetsunderhall 0 3188435
0 3188435,
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Kassaflode frian den lépande verksamheten
fore foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet

Férindring av varulager

Férindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstiligangar
Investering i finansiella anldggningstillgingar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Tilléiggsupplysningar till kassaflédesanalys

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivaingar
Rearesultat férsdljning av anldggningstillgangar

2010-01-01
2010-12-31

2233934
2 842325

5076259

-236 613

16 163
1409 326
6265 135

-6 039 389
-1 081

0

-6 040 470

-1 141 965

-917 300

7849 710
6932 410

2 827 555
14770
2 842 325
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2009-01-01
2009-12-31

2719 823
2773 608

5493 431

36227
-1252 150
499 833
4777 341

-6 998 562
-39 704
1064 128
-5974 138

-1 191 406

-2 388203

10237913
7849 710

2773 608
0
2773 608
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Tilliiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,
rekommendationer samt uttalanden fran Bokforingsndmnden. Fér de fall allmént rad frdn
Bokf6ringsnimnden saknas for en for foretaget viisentlig frdga har véigledning himtats frdn
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden fran dess akutgrupp.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffhingsvéirden dér inget annat anges,
Redovisningsprinciperna ir oféréindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad fretaget fitt eller kommer att fa.

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebdr att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter.

Anldggningstillgingar
AnliggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért Sver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillémpas:

Byggnader 50 - 77 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Varulager

Varulagret har viirderats till det ligsta av anskaffningsviirdet och nettoforsiljningsvérdet pd
balansdagen. Med nettoférsiljningsvirde avses varornas beréiknade forsiljningspris minskat med
forsaliningskostnader, Den valda vdrderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatteintikter och skattekostnader redovisas i resultatrikningen utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det #r sannolikt att dessa kommer att medfdra ligre skatteutbetalningar i framtiden.

Underskottsavdrag
Ouinyttjat underskottsavdrag uppgick vid arets utgéng till 68 Mkr (70 Mkr).
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fre extraordindra intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning p4 totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Laneriinta (%)
Finansiella kostnader i procent av rdntcbérande skulder.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens férdelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintikter
Hyresrabatter, plomberade rum

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Forsiikringsersittning
Ovrigt

Not 3 Fastighetskostnader

Drift
Underhéll och reparationer
Fastighetsskatt

Not 4 Anstiillda, personalkestnader och arvode till styrelse

2010

36625919
=257 972
36 367 947

2010

1528 622
460 360
1 988 982

2010

-21 187 419
-4 157872
=704 329
-26 049 820

Stiftelsen har inga anstéllda. Ersittningar till styrelsen ingdr i driftskostnaderna.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgéngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

2010

-84 302
-16 996
-101 298

2010

-2 817 583
9972
-2 827 3535
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2009

35 665 001
-266 744

%35 398 257

2009

0
802 404
802 404

2009

-20325 119
-2 823 177
-607 152
-23 755 448

2009

-64 398
-13 083
=77 981

2009

2758 018
.15 591
2773 609,
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Not 6 Ovriga riorelsekostnader

20160 2009

Kostnader for fortida losen av avtal 0 -229 090
Foérlust vid avyttring av markanliggning 14 769

14 769 -229 090

Not 7 Resultat frin dvriga viirdepapper och fordringar som 4r anliiggningstillgingar

2010 2009
Resultat vid avyfttringar bostadsritter 0 206 235
0 206 235

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2010 2009
Rinteintikter 101 437 89 556
Aterbiring insatsmedel 28 813 55 899
130 250 145 455

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2010 2009
Rintekostnader, fastighetslan -5 664 978 -7073 169
Ovrigt -264 -1212
-5 665 242 -7074381
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Férsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2010-12-31

365292714
6 039389
-47973
371284 130

-37 096 120
33204

-2 817 583
-39 880 499

-148 363 628
-148 363 628

183 040 003

128 389 000
25 306 000
153 695 000
175 039 307
7 842 414
182 881 721

2010-12-31

121 603
121 603

-41 469
9972
-51 441

70 162

7
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20609-12-31

358294 151
6 998 563

0

365292 714

ax

-34338 102
0

-2758 018
-37 096 120

-148 363 628
-148 363 628

179 832 966

115 410 000
21 547 000
136 957 600
171 805 884
7842 414
179 648 298

2009-12-31

121 603
121 603

-25 878
-15 591
-41 469

80134
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Hyreskostnader
Forsdkringspremier
Ovriga kostnader

Not 14 Eget kapital
Grundfond Reserviond

Belopp vid érets ingéng 3 400 000 3105000

Arets resultat
Belopp vid Arets utging 3 400 000 3 105 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut, Iingfristiga

Forfallotidpunkt, 1-5 ar frdn balansdagen
Forfallotidpunkt, senare 4n fem ar fran balansdagen

2010-12-31

365 191

23 501
-22 420
366272

366 272

2010-12-31

42 499
63 168
156 488
262 155

Balanserat
resultat
11436 821

11 436 821

2010-12-31

61 868 608
98 064 000
159 932 608
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2009-12-31

1389615
39704

-1 064 128
365191

365 191

2009-12-31

39602
62 463
133 177
235242

Avrets
resultat
2719 823
2233934
4 953 757

2009-12-31

92 126 456
68 864 000
160 990 456
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31
Upplupna riintekostnader 556 185
Forutbetalda hyresintiikter 3 605 797
Ovriga poster 2 862 291
7 024 273
Haparanda den 11 mars %Q,ll)
-
Bengt-Olov Innala Anders\Ronnqvist
Ordférande .
T e /C"J}L\
Kurt Rosendahl \_ Marléne Haara
‘I
Sven Tornberg -
Viér revisionsberittelse har limnais den 30 mars 2011,
I
Tapio Kostet

Auktoriserad revisor
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2009-12-31

537 002
3525 811
1 883 036
5945 849
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Revisionsberiittelse
Till styrelsen i Stiftelsen Haparandabostider

Org nr 857001-1154

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1 Stiftelsen
Haparandabostéder for ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
forvaltningen och or att &rsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen, Vrt
ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pd grundval av vér revision,

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi plancrat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innchatler visentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett
wurval av underlagen f8r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat drsredovisningen samt att
utvéirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut,
dtgirder och férhillanden i stiftelsen {6r att kunna beddma om négon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot stiftelsen, om skél for entledigande foreligger eller om styrelseledamoten
pé annat sitt har handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
stiftelsens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-

beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Styrelseledamoterna har inte handlat i sirid med stifielselagen eller stiftelseférordnandet,

Hapararanda den 30 mars 2011

(1 = ,._; : B

Tapio Kostet
Lekhannarevisor Auktoriserad revisor




